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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2024 for Andelsboligforeningen Moesbakken.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor
opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, som beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ronde,den 19 / 02 2025

Bestyrelse

Ole Storgaard Henning Ibsen Lillian Pedersen
Formand

Tove Ibsen Hans Fleischer
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Moesbakken
Vi har opstillet arsregnskabet for Andelsboligforeningen Moesbakken for perioden 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet il at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ronde,den 19 / 02 2025

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38751646

Diana Poulsen

statsautoriseret revisor
MNE nr.: mne35437
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Foreningsoplysninger

Foreningen Andelsboligforeningen Moesbakken
Moesbakken 1-35
8410 Rende
CVR-nr: 29899819
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Ole Storgaard, formand

Henning Ibsen
Lillian Pedersen
Tove Ibsen
Hans Fleischer

Revisor Kovsted & Skovgard
Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Hovedgaden 34,1
8410 Rende
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Foreningens aktivitet er at eje og administrere foreningens ejendom beliggende Moesbakken 1 - 35,
Ronde.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Udviklingen i aktiviteter og ekonomi anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Andelsboligforeningen Moesbakken for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for vicksomheder i regnskabsklasse A.

Forméalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter BEK 1392 af 14/6 2021 kraevede nggleoplysninger og og
oplysning om andelenes veerdi, jaevnfer andelsboliglovens § 6, stk. 8.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med vedteaegterne samt beslutning truffet pa
generalforsamling valgt at foretage henszettelser til fremtidige vedligeholdelsesarbejder. Disse
henszettelser fremgar under balance pa en seerskilt post benzevnt "Hensaettelse til fremtidige
vedligeholdelse". Henseettelse til dette og andre formal indregnes ikke i opgerelsen af andelskronen.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af
andrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.
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Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Indtaegter
Indteegten ved boligafgifter indregnes i takt med at boligafgiften forfalder til betaling.

Omkostninger
Periodens omkostninger indregnes i resultatopgerelsen uanset forfaldstidspunkt.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, kurstab ved
laneomlzaegning, arets andel af aktiverede laneomkostninger pa eksisterende realkreditlan mv.

Skattemaessige forhold
Foreningen er ikke undergivet skattepligt.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver (ejendom og grunde) males til kostpris. Der afskrives ikke pa ejendomme og
grunde.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Penneo dokumentnegle: ZJJ6A-JKBB7-ZYP7L-DWGXW-ZQ23W-2LZA8

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder, kapitalinteresser
samt anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indteegter i de
efterfelgende ar.
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Resultatopgorelse
1. januar - 31. december
2024
2024 2023 (budget)]
Note
1 Indtaegt ved boligafgift 998.160 999.160 998.160
2 Ejendommenes driftsomkostninger -233.661 -346.136 -275.000
3 Andre eksterne omkostninger -39.684 -44.773 -41.200
BRUTTORESULTAT 724.815 608.251 681.960
4 Andre finansielle indteegter 9.907 700 500
5 Andre finansielle omkostninger -384.892 -391.891 -390.615
ARETS RESULTAT 349.830 217.060 291.845
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets afdrag prioritetsgeeld 188.606 184.911 184.911
Arets henlaeggelse til avrige reserver 25.000 -62.000 25.000
Overfort resultat 136.224 94.149 81.934
DISPONERET I ALT 349.830 217.060 291.845
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Balance 31. december

AKTIVER

2024 2023
Note

Grunde og bygninger 21.501.000 21.501.000
Materielle anlaegsaktiver 21.501.000 21.501.000
ANLAGSAKTIVER 21.501.000 21.501.000
Andre tilgodehavender 259 0
Periodeafgraensningsposter 3.267 3.132
Tilgodehavender 3.526 3.132
6 Likvide beholdninger 769.594 603.583
OMSZAETNINGSAKTIVER 773.120 606.715
AKTIVER 22.274.120 22.107.715
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Note

10
11

12
13

Balance 31. december
PASSIVER

Andelsindskud oprindeligt
Henlzeggelse til fremtidig vedligeholdelse
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgaeld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandearer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

G/ELDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

14Nggleoplysninger
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2024 2023
4.265.932 4.265.932
164.500 139.500
3.358.247 3.033.418
7.788.679 7.438.850
14.252.059 14.442.308
14.252.059 14.442.308
192.375 188.605
18.555 18.000
13.500 11.000
8.952 8.952
233.382 226.557
14.485.441 14.668.865
22.274.120 22.107.715
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Noter

Indteegt ved boligafgift
Boligafgift
Indteegt salgsgebyr

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendomsskat

Forsikring

Renovation

Pasning feellesarealer

Almindelig vedligeholdelse

- modtaget forsikringserstatning
Skadedyrsbekaempelse

Elektricitet

Gaver & blomster

Bestyrelsesudg., meder, GF, arb.dage m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre driftsmiddelomkostninger

Smaanskaffelser

Administrationsomkostninger

Kontorartikler, IT & NETS-udgifter
Revisorhonorar sidste ar
Revisorhonorar dette ar a/c
Forsikringer (netsbankindbrud)
Kontingent ABF-rep.
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2024

2024 2023 (budget)]
998.160 998.160 998.160
0 1.000 0
998.160 999.160 998.160
65.031 111.719 64.500
23.920 21.348 23.000
58.581 53.312 55.000
50.031 43.094 45.000
23.365 96.242 68.000
-10.856 0 0
12.885 9.586 6.000
2.256 2.951 2.700
824 1.484 1.300
7.624 6.400 9.500
233.661 346.136 275.000
555 1.054 10.000

555 1.054 10.000
6.014 11.129 3.300
23.750 28.094 24.800
4.688 0 0
456 455 0
4.221 4.041 3.100
39.129 43.719 31.200
39.684 44,773 41.200
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Noter

Andre finansielle indtsegter
Renter, pengeinstitutter, omsaetningsaktiver

Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter
Laneomkostninger m.v. arets andel
Prioritetsrenter, kreditforeninger

Likvide beholdninger

Ronde Sparekasse 9354 51559
Garantbevis Rende Sparekasse 504169
Rende Sparekasse 24 066

Egenkapital

Andelsindskud oprindeligt
Henlaeggelse til fremtidig vedligeholdelse
Overfort resultat
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2024
2024 2023 (budget)]
9.907 700 500
9.907 700 500
2 1.387 0
2.126 2.126 2.126
382.764 388.378 388.489
384.892 391.891 390.615
2024 2023
40.704 583.583
30.000 20.000
698.890 0
769.594 603.583

Forslag til

resultatdis-
1/1 2024 ponering  31/12 2024
4.265.932 0 4.265.932
139.500 25.000 164.500
3.033.418 324.829 3.358.247
7.438.850 349.829 7.788.679
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Noter

Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld
Aktiverede laneomkostninger

KOVSTED @
SKOVGARD

Geaeldialt Geeld i alt Kortfristet Restgzeld
primo ultimo andel efter 5 ar
14.681.928  14.493.323 192.375 12.891.701
-51.015 -48.889
14.630.914 14.444.434 192.375 12.891.701

Foreningens realkreditgzeld bestar pr. 31. december 2024 af 2 1an hos Realkredit Danmark, dels et
Flexlan opr. 8.873.000, rentesats ca. 1,33%, afdragsfrit indtil medio ar 2028, restlebetid ca. 23 ar,
restgeeld pr. statusdag 8.873.000, arlige ydelser (alene renter) ca. kr. 210.000, naeste rentetilpasning 1.

april 2028 - og dels et kontantlan opr. kr. 6.825.731 med afdrag, restlebetid ar statusdag ca. 23 ar,

restgeeld ca. kr. 5.620.000, rentesats 1.98%, arlige ydelser ca. kr. 361.000.

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Leveranderer af varer & tjenesteydelser
Revisorhonorar afsat

Anden geeld
Modtagne gebyr for optagelse vente/interesseliste

Periodeafgraensningsposter
Forudmodtaget boligafgift

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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Foreningen har modtaget statte fra staten og kommunen til etablering af andelsboligforeningen. Af
denne statte kan kr. 732.380, jeevnfer § 160 K i lov om almene boliger, kreeves tilbagebetalt ved salg af
andelsboligforeningens ejendom (foreningens oplesning) eller ved sammenlzegning med anden
andelsboligforening. Belabet forrentes ikke, dog sker forrentning fra tidspunkt fra foreningens oplesning

eller fusion til betalingstidspunkt.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for foreningens realkreditgeeld er der stillet sikkerhed i form af pantebrev stort kr.
6.830.000 og realkreditpantebrev stort kr. 8.873.000, begge overfor Realkredit Danmark med sikkerhed
i foreningens ejendom, der er bogfert til kr. 21.501.000.
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Note 14 - NOGGLEOPLYSNINGER FOR A/B MOESBAKKEN

Oplysningerne er opgjort pr., 31. december 2024 ud fra valgt vaerdiansaettelsesmetode,

pa generalforsamlingen for 2023 den 6. marts 2024

BEK 1392 af 14. juni 2021

1. GRUNDLAGGENDE OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Navn

Adresse
CVR-nummer
regnskabsperiode

B1
B2
B3
B4
B5

B6

C1

C2

C3

D1

D2

E1

E2

F1

Al Andelsboligforeningen Moesbakken
A2 Moesbakken 1-35, 8410 Rende
A3 298998 19

1. januar - 31. december 2024

Antal Areal kvm.
Andelsboliger 18 1.784
Erhvervsandele 0 0
Boliglejemal 0 0
Erhvervslejemal 0 0
Gvrige lejemal m.v. 0 0
| alt 18 1.784

hvilket fordelingstal benyttes
ved opgerelse af andelsvaerdi

hvilket fordelingstal benyttes
ved opgerelse af boligafgiften

hvis andet, beskrives
fordelingsnaglen her

Foreningens stiftelsesar
Ejendommens opferelsesar

Haefter den enkelte andels-
haver for mere, end der er
betalt for andelen ?

Huvis ja, beskriv hvilken

heeftelse, der er i foreningen

Anvendt vurderingsprincip
til beregning af andelsveerdier

Boligernes |Oprinde- |Andet
kvadrat- ligt

meter indskud
L x | I |
[ x | | |
2002
2003
Ja Nej
I [ x |

Anskaff. Valuar-  |Offentlig
summen vurdering |vurdering |

I I [ x|
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Fla Er vurderingen fastholdt fra Ja Nej

for 1. juli 2020 ? [ | X |

[Kroner [Kr/kvm. |

F2 Ejendommens veerdi ved

det anvendte vurd. princip [ 21.501.000] 12.052|
F3 Generalforsamlingsbestemte

reserver [ 164.500] 92|
F4 Reserver i procent af

ejendomsveerdi
G1 Har foreningen modtaget [ Ja | Nej |

offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens
nedlaeggelse ? | X | |

G2 Er foreningens ejendom palagt
tilskudsbestemmelser, jf. lov
om frigerelse for visse tilskuds-
bestemmelser m.v.

(BEK 978 af 19/10 2009) ? | | X |
G3 Er der tinglyst en tilbagekebs-

klausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom ? [ | x |

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Penneo dokumentnagle: ZJJ6A-JKBB7-ZYP7L-DWGXW-ZQ23W-2LZA8

H1 Boligafgift Kroner pr.
andels-kvm.
pr. ar

H2 Erhvervslejeindtaegter o]

H3 Boliglejeindtaegter II]
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K1

K2

K3

Arets overskud (for afdrag)
pr. andels-kvm seneste 3 &r

Andelsveerdi
Gaeld minus omsaetningsaktiver

Teknisk andelsveerdi

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

M1

M2

M3

Vedligeholdelse,
lsbende (kr. pr. kvm)

Vedligeholdelse, genopret-
ning & renovering (kr /kvm)

Vedligeholdelse i alt (kr/kvm)

4. FINANSIELLE FORHOLD

Friveerdi (geeldsforpligtelser
sammenholdt med ejendom-
mens regnskabsmaessige
veerdi

Arets afdrag pr. andels-kvm
(seneste 3 ar)

[ Ar2022 T Ar2023 | Ar2024 |

[

85

122

|

196

Kroner pr.
andels-kvm.
pr. ar

4.325

7.714

12.039

[ Ar2022 | Ar2023 | Ar2024 |

| 62 | 54 | 13 |
[ o [T o [ o |
| 62 | 54 | 13 |

[Ar2022 [ Ar2023 | Ar2024 |

r

102

104

106
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Opgoerelse af andelskronens veerdi pr. 31/12 2024

Lov om Andelsboligforeninger § 5, stk. 2:

Ejendommens anskaffelsessum
Offentlig ejendomsvurdering
Indextillzeg 2012-2024, 22%

@vrige aktiver

Prioritetsgeeld pr. 31/12 2024
Restgeeld

Kursveerdi obligationsrestgaeld

@vrige geeldsposter

Egenkapital
+ heraf hensat faelles vedligeholdelse

Korrigeret egenkapital

Veerdi pr. andelskrone 31/12 2024
samme pr. 31/12 2023

samme pr. 31/12 2022

samme pr. 31/12 2021

samme pr. 31/12 2020

Generalforsamlingen har valgt metode :
(afkrydses)

KOVSTED @
SKOVGARD

Litra a Litra ¢ Litra d
(kostpris) (off .vurdering) (indextillaeg)
21.501.000
20.800.000  20.800.000
4.576.000
773.120 773.120 773.120
-14.493.323
-13.652.036 -13.652.036
-41.007 -41.007 -41.007
7.739.790 7.880.077 12.456.077
-164.500 -164.500 -164.500
7.575.290 7.715.577  12.291.577
1,78 1,81 2,88
1,70 1,80
1,63 1,92
1,58 1,17
1,51 1,03

Fordelingstal for Andelsboligforeningen Moesbakken

Andels-

bevis egenkapital
(oprindeligt) 31/12 2024
(pr. bolig)

Boligtype 1 14 stk 229.326
Boligtype 2 4 stk. 263.842
Sum 4.265.932

Andels-
bevis
litra a

(pr. bolig)

407.229
468.521

7.575.290

Andels- Andels-
bevis bevis
litrac litrad

(pr. bolig) (pr. bolig)

414.770 660.765
477.198 760.217

7.715.577  12.291.577
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Budget for aret 2025 & 2026

Udgifter :

Afdrag Realkredit Danmark

Ejendomsskatter
Vedligeholdelse m.v.

Modtaget forsikringserstatning
Snerydning

Smaanskaffelser

Kontingent ABF-rep.

Pasn. faellesarealer
Renovation

El

Revisorass., bogf. & arsregnskab
Kontorhold / NETS /IT
Forsikring
Skadedyrsbekampelse

Gaver og blomster
Bestyrelses- og medeudgifter
Henseettelse til vedligeholdelse

Renteindteegter Sparekassen
Renteudgifter Sparekassen
Renteudgifter Realkredit DK
Laneomk & kurstab (arets andel)

| alt

I alt (afdrag og udgifter)

Indtae gter (boligafgift mv) :

14 boliger (januar - juni)
(juli - december)

4 boliger (januar - april)
(maj - december)

salgsgebyr og gvrige indteegter
Pa arsbasis

Resultat

Aret
2026
(budget)

192.375
192.375

65.000
50.000
0
8.000
2.000
4.500
50.000
59.000
3.000
29.500
6.300
25.500
13.000
1.000
7.700
25.000

349.500
-8.000

0
371.297
2.126

365.423

907.298

aret 2026
(budget)

4.476
4.476

5.129
5.129

0
998.160

90.862

19

Aret
2025
(budget)

192.495
192.495

65.000
70.000
0
8.000
5.000
4.500
47.000
57.000
3.000
26.000
5.000
25.000
1.000
1.500
10.000
25.000

353.000
-8.000

0
377.142
2.126

371.268

916.763

aret 2025
(budget)

4.476
4.476

5.129
5.129

0
998.160

81.397

Aret
2024
(realiseret)

188.606
188.606

65.031
23.365
-10.856
0

565
4.221
50.031
58.581
2.256
28.438
6.014
24.376
12.885
824
7.624
25.000

298.345
-9.907

2
382.764
2.126

374.985

861.936

aret 2024
(realiseret)

4.476
4.476

5.129
5.129

0
998.160

136.224

KOVSTED @
SKOVGARD

Aret
2024
(budget)

184.911
184.911

64.500
60.000
0
8.000
10.000
3.100
45.000
55.000
2.700
24.800
3.300
23.000
6.000
1.300
9.500
25.000

341.200
-500

0
388.489
2.126

390.115

916.226

aret 2024
(budget)

4.476
4.476

5.129
5.129

0
998.160

81.934
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Henning Ibsen

Bestyrelsesmediem
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